
行政院院會於 110 年 3 月 11 日討論通過「房地合一稅 2.0」相關所得稅法修正草案，本次

修法為配合行政院健全房地產市場方案及抑制炒作不動產政策以落實居住正義及租稅公平，

修法方向為延長短期交易時間，增加短期交易者之成本，然而為降低此次修法對納稅義務人

的衝擊，本次草案將訂定日出條款，將由行政院訂定施行日期。 

 

 

https://www.ey.gov.tw/Page/9277F759E41CCD91/e70c6bc6-a4cf-42d7-be2b-435bd76a116f


修正要點如下： 

一、  修（增）訂視為房屋、土地交易之規定（修正條文第 4 條之 4）： 

   個人及營利事業交易預售屋、地上權，視為房屋、土地交易。 

   個人及營利事業交易持有股份（或出資額）過半數之營利事業之股份（或出資額），

該營利事業股權（或出資額）之價值 50%以上係由我國境內之房地所構成者，該交易

視同房屋、土地交易。但排除屬上市、上櫃及興櫃公司之股票者。 

二、  延長個人短期交易房屋、土地適用 45%及 35%稅率之持有期間（修正條文第 14

條之 4） 

三、  明定當次交易按公告土地現值計算之土地漲價總數額，始得 自房屋、土地交易

所得減除。（修正條文第 14 條之 4） 

四、  明定個人交易股份或出資額、預售屋及其坐落基地之報繳規定。(修正條文第 14

條之 5) 

五、  明定個人交易房屋、土地未提示費用證明文件者，稽徵機關得按成交價額 3%計

算其費用，並以 30 萬元為限。(修正條文第 14 條之 6) 

六、  營利事業比照個人依持有期間按差別稅率分開計稅(修正條文第 24 條之 5) 

七、  明訂稽徵機關對於營利事業未提示帳簿、文據者，比照個人房地交易成本費用核

定方式，並明定房屋、土地交易損失之抵減規定。（修正條文第 24 條之 5） 

 


